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MIiDno-2021-1969
Poikkeamislupahakemus kiinteistolle 491-11-9903-0 / Kerttula Investments Oy

Talla paatoksella kumotaan viranomaispaatos 26.5.2021 8 30 (MIiDno-2021-1969),
koska naapureiden kuuleminen oli tehty puutteellisesti.

Tama paatds korvaa kyseisen paatoksen ja perustuu samaan hakemukseen seka sita
varten hankittuihin selvityksiin. Aiemmin esitetyt muistutukset on otettu huomioon
tata uutta paatosta tehtaessa.

Kerttula Investments Oy (Klaus Kerttula) hakee MRL 171 8:n mukaisesti lupaa poiketa
maankaytto- ja rakennuslain MRL 1358:n 1 momentin saadoksesta, jossa todetaan,
ettd rakennusluvan edellytyksena on, etta rakennushanke on voimassa olevan
asemakaavan mukainen. Hakija on vuokrannut Mikkelin kaupungilta 1550 m? alueen
kiinteistdsta 491-11-9903-0 padel-kenttien ja niiden yhteyteen sijoittuvien tilapaisten
kahvila-, myymala- ja huoltorakennusten rakentamiseen. Rakennukset sijoittuvat
osittain kaavan VU-alueelle, jolle ei ole asemakaavassa maaritelty rakennusoikeuden
maaraa. Kiinteisto sijaitsee Mikkelissa Urpolanlammen rannassa n. 1,5 km keskustasta
lounaaseen osoitteessa Rinnekatu 10.

Alueella on voimassa Urpolan koulun asemakaava (hyv. 17.6.2019). Rakennuspaikalle
on osoitettu seuraavat kaavamerkinnat:

(VU) Virkistys ja Urheilupalveluiden alue

(Y) Yleisten rakennusten korttelialue, jonka rakennusoikeus on 1000 k-m?
Ulkoilureitti

Hule, ohjeellinen hulevesialue

Kantakaupungin osayleiskaavassa (hyv. 17.6.2019) rakennuspaikalla on seuraavat
merkinnat:

Kaupunkivihreé:

Kaupunkirakenteeseen kytkeytyva viheralue, jolla voi sijaita puistoja, kaupunkimetsig,
suojaavia viheralueita seka rakennettuja viheralueita, kuten hautausmaita. Alueen
suunnittelussa tulee pyrkia yhtenaisten virkistysreittien aikaansaamiseen seka
kiinnittaa erityistda huomiota ympariston ja taajamakuvan edustavuuteen.
Virkistysalueiden ja -reittien sijoittelussa ja hoidossa tulee huomioida
kulttuuriymparistén, maiseman ja luonnon erityispiirteet seka ekologiset
viheryhteydet. Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen ehdoton
rakentamisrajoitus. Alueelle voi sijoittaa kuitenkin taman estamatta liikuntaa ja
virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia seka ja yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia rakennuksia ja laitteita. Myds maanlgjitystoiminta on mahdollista, mikali
tama perustuu asianmukaiseen hyvaksyttyyn suunnitelmaan ja toimet eivat aiheuta
pysyvaa haittaa alueen virkistyskaytolle tai ympariston erityisarvoille.

Varalaskupaikan suojavy6hyke

Vayla, jonka suunnittelussa joukkoliikenne tulee huomioida.
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Sinivihred sydén:

Kaupunki- ja maisemarakenteen osa, johon sisaltyy ekologian, vesitalouden ja
virkistyksen kannalta tarkeita viher- ja vesiymparistoja. Alue tulee sailyttaa
rakenteeltaan katkeamattomana ja mahdollisimman leveana luontoarvoiltaan
monimuotoisena viher- ja vesialueverkkona. Maankayton suunnittelussa tulee
huomioida pohjavesien imeytyminen, pinta- ja pohjavesien hyva laatu seka hulevesien
maarallinen ja laadullinen hallinta. Alueen virkistyksellisia, maisemallisia ja
kulttuurihistoriallisia arvoja tulee vaalia seka kehittaa korkealaatuiseksi
viherymparistoksi. Alueen ulottuvuudet tdsmentyvat tarkemman suunnittelun
yhteydessa.

Maakuntakaavassa alue kuuluu maakuntakeskuksen ja viitosvaylan alueisiin, Hiirolan
varalaskupaikan suoja-alueeseen seka Pursialan pohjavesialueeseen (pv 8.271).

Tilapaiset rakennukset ovat metallisia siirrettavia kontteja. Kahvila 30 k-m2 sijoittuu
Urpolan hiekkatekonurmikentan etelapuolelle asemakaavan Y-alueelle. Myymala 30 k-
m? sijoittuu pysakdintialueen itdpuolelle osittain asemakaavan Y-alueelle ja osittain VU-
alueelle. Varasto 30 k-m? sijoittuu kokonaan kaavan VU-alueelle. Myymala ja varasto
sijaitsevat lisaksi ohjeelliselle hulevesialueelle. Rakennusoikeutta tulee kaytettya
yhteensa 90 k-m?2. Lisaksi kenttien ja rakennusten valiin rakennetaan 202 m?2
terassialue.

Asemakaavan (Y) Yleisten rakennusten korttelialueelle on Urpolan kenttien
ymparistdéon osoitettu rakennusoikeutta 1000 k-m? yksikerroksisten
talousrakennusten ja katosten rakentamiseen. Rakentaminen Y-alueelle on kaavan
mukaista eika ylita sallittua kerrosalaa. Asemakaavan (VU) Virkistys- ja urheilualueelle
on mahdollista sijoittaa virkistysta ja urheilua palvelevia rakenteita ja rakennuksia,
kuten kenttia ja huoltorakennuksia. Rakentaminen on myds yleiskaavan mukaista.

Hulevesialue on asemakaavassa ohjeellinen. Ohjeellisella kaavamaarayksella (hule) ei
ole oikeudellisesti sitovaa vaikutusta, vaan se toimii suosituksena tarkemman
suunnittelun osalta. Hulevesien osalta on kaynnissa erillinen suunnitteluhanke.
Suunnittelun edetessa asemakaavassa esitetty hulevesien kasittelyn ohjeellinen
paikka tenniskentan ja rannan valissa todettiin alueeltaan liian pieneksi, joten on
hulevesien kasittelyyn on esitetty vaihtoehto, jossa hulevedet laajemmalta alueelta
kasitellaan paaosin vesialueelle rakennettavalla hulevesien kasittelyaltaalla.

Ulkoilureitiksi kaavassa merkitty pysakointialueelle meneva polku on tarkoitus siirtaa
hiekkatekonurmikentan viereen ohjeelliselle jalankululle ja polkupydrailylle varatulle
alueelle. Liikuntatoimelta on saatu lausunto, ettd mahdollinen kenttien rakentaminen
ei vaikeuta lenkkeily- ja hiihtoreittien kunnossapitoa. Liikkennesuunnittelun lausunnon
mukaan LP-alueella on jo nykyisin runsaasti kayttda ja sinne on tehty
liikenteenohjaussuunnitelma.

Asemakaavassa ei ole osoitettu aluetta koskevia maisemallisia suojelumaarayksia,
jotka olisivat ristiriidassa esitettyjen toimintojen kanssa.

Alueella on vesi- ja viemariverkko, johon kahvila-, myymala- ja huoltorakennukset on
tarkoitus liittaa.

Hakija perustelee hakemusta seuraavasti:
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"Padel-kenttiin liittyvien tilapaisten rakennusten (kahvila, myymala ja varastorakennus)
sijoittaminen asemakaavassa 976 merkitylle virkistys- ja urheilupalvelujen alueelle
(VU) seka osin yleisten rakennusten alueelle (Y). Tilapainen rakennus 1 sijoittuu osin Y-
alueelle merkitylle rakennusalalle. Tilapaiset rakennukset 2 ja 3 sijoitetaan VU-alueen
alueelle, joka on asemakaavassa osin merkitty ohjeelliseksi hulevesijarjestelmalle
varatuksi alueen osaksi. Rakennusten rakennusoikeus 90 k-m2. Naapurien kuuleminen
tehdaan poikkeamisen yhteydessa myds rakennuslupaa varten.”

Hakemuksesta on neuvoteltu Mikkelin rakennusvalvonnan ja kaupunkisuunnittelun
kanssa.

Naapureita on kuultu samalla rakennuslupaa varten. Kiinteiston 491-13-3-13 haltijat
vastustavat koko Padel-kenttahanketta taysin tarkoitukseen sopimattoman paikan
valinnan vuoksi.

Asemapiirros seka ote kaavasta ovat liitteina.
MRL 1718:n mukaan poikkeaminen ei saa

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia

Hanke tayttaa ylla olevat edellytykset.

Liitteet:
1 Liite_Padelkentta_asemapiirros.pdf
2 Liite_Padel-kentta_kaavaote.pdf

Paatoksen peruste
Asumisen ja toimintaympariston palvelualueen toimintasaanté 5§/ 5.2.2.

Paatos

Hanke tayttaa edelld mainituin perustein MRL 171 8:ssa poikkeamiselle asetetut
edellytykset, joten kaavoitusinsin6dri mydntaa poikkeamisluvan MRL 1358:n 1
momentin saadoksesta rakentaa yhteensa 90 k-m2 kahvila, myymala- ja
huoltorakennukset kiinteistosta 491-11-9903-0 vuokratulle osittain kaavan virkistys- ja
urheilu (VU) alueelle, ohjeelliselle hulevesialueelle ja ulkoilureitille.

Perusteluina poikkeamiselle ovat: Rakentaminen on asema- ja yleiskaavan mukaista ja
tukee asemakaavaan merkittya virkistys- ja urheilutoimintaa. Kaavan vaikutuksissa
Urpola on arvioitu olevan kantakaupungin alueella merkittava liikuntakeskittyma,
jonne voidaan sijoittaa urheilutoimintaa palvelevia pelikenttia ja ulkoilureitteja.
Rakentaminen palvelee myds Y-alueelle sijoitettuja urheilukenttia.
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Hulevesialue on kaavassa ohjeellinen aluevaraus, joten sen sijoittuminen voi muuttua
alueen kaynnissa olevan erillisen suunnitteluhankkeen yhteydessa. Kaavaan merkitty
ulkoilureitti voidaan siirtaa rakennusten tieltd ja pysakoéinnin jarjestaminen ratkaistaan
liikenteenohjaussuunnitelmassa. Kaavamerkinnat eivat esta tilapaisten rakennusten
sijoittamista asemapiirroksen mukaiseen paikkaan.

Jatevedet tulee kasitella Vesihuoltolain mukaisesti liittamalla rakennukset kaupungin
viemariverkostoon.

Hanke ei aiheuta haittaa alueen kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Hanke ei vaikeuttava luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista eika rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista (MRL 1718, 438)

Rakentaminen vaatii erillisen rakennusluvan, joka on haettava kahden vuoden sisalla
taman poikkeusluvan paatéspaivasta.

Hakijalta peritaan taksan mukainen lupamaksu 580 €.

Tama paatds on annettu julkipanon jalkeen 15.7.2021, jolloin sen katsotaan tulleen
asianomaisten tietoon.

Tiedoksi
Hakija, kiinteiston 491-13-3-13 haltijat, Etela-Savon elinkeino-, liilkenne- ja
ymparistokeskus, rakennusvalvonta, kirjaamo, Frosti Minna, Torn Lea

Allekirjoitus

Minna Frosti, kaavoitusinsinOori

Viranhaltijapaatoksen nahtavanaolo
Paatds pidetaan nahtavilla yleisessa tietoverkossa (www.mikkeli.fi) tai Mikkelin
kaupungintalon kirjaamossa (Raatihuoneenkatu 8-10) 14.7.2021 alkaen.
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Oikaisuvaatimus
§35

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 193 8:n perusteella
tehda:

viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
sellaisen kiinteistdn omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,

® se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa,
se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti vaikuttaa,
kunta ja naapurikunta, jonka maankaytdn suunnitteluun paatos vaikuttaa,
toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon-
tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen, seka

® viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen antamisesta. Paatdoksen
antopaiva on kirjattu kohtaan tiedoksianto asianosaiselle.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Mikkelin kaupungin kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena pdivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa my0ds postitse tai sahkoisesti. Postiin
oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista.

Paatds on annettu julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 198 8:n mukaisesti tulleen asianomaisten tietoon.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Mikkelin kaupunki/Lupa- ja
valvontajaosto.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi
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Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin klo 9-15.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen, ja se on tekijan
allekirjoitettava. Sahkadista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

paatds, johon haetaan oikaisua,

se, millaista oikaisua vaaditaan,

millé perusteella oikaisua vaaditaan,

mihin edella mainittuun kohtaan oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen
perustuu.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myos sahkdpostiosoite.

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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